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Introduction Pour les Outre -Mer, cette tendance a la

diminuti o n de | dartificialisatior
Contexte genéral vérifie pour les Antiles . Ce ndest pas | e c:
Depuis plus de trente ans, les espaces pour la Réunion qui, aprés une tres nette
agricoles et naturels en  périphérie des villes, diminution, repart a la hausse depuis 2012.
voire imbriqu®es avec la viljle, ;60a88hfdgdalibafPligicialissa
pour r®pondre " des besoins g4@y{1B3RdnSRA4, St Pfrés de 3 0.000 ha,
r®si dentiel s, déinfrastruc teH raq.@mentati(fno Hetpdisi HL®S ' (source

industrielles et commercial egpefdieNatriate s stiilefsite)

du territoire hexagonal et ultra  -marin.
Aujourdohui péaurbdinoen tertd iao n

Cette consommati on déespace repgr®senrke Usages emgendrangricol es,

0, 1C1 1toi . .
3.8 % de la superficie totale du territoire des conflits notamment entre agriculteurs et

métropolitain  ce qui équivaut a 2 millions

citadins.
d Oedttares. Parallelement les  espaces
artificialisés ont augmenté de 65 % toujours sur
trente ans.
Bi en guden di mi nuti oa depui s 2008,
consommation des espaces agricoles,
naturels et forestiers, par | 6®t al emgnt des villes

le  mitage et la multiplication d es
infrastructures routieéres , concerne  encore

pres de 2 0 000 hectares (source CEREMA).

Surface nette totale artificialisée par DOM
au cours des périodes 2000-2006, 2006-2012et 2012-2018

1200

:

Nombre total d'ha artificialisés sur b pérode

200 - g
= 1 :
Période Période Période =
2000-2006 2006-2012 2012-2018
—a&—Martinique =—4—Guadeloupe =®-—La Réunion ~®=Mayotte ~#~Guyane (bande cbtiére)

Visuel ONB, d'aprés :
Origine des données : UE-SDES, CORINE Land Cover (bases des changements 2000 - 2006, 2006 - 2012 et 2012 - 2018)
e v NOtE': données partielles pour la Guyane (restriction a labande c6tiére) et non disponibles pour Mayotte sur la période 2000 - 2006

VST de la Bciersit

Traitements : SDES, 2020

Figure 1 : artificialisation des sols par DOM
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Dans ce contexte, | 6Et at a e n g@degsn p ldass i cempétences des

dispositifs réglementaires favorisant le retour Commissions Départementales de
ou laconfortation de | 0 a gre pérautbdint eu Consommation des Espaces Agricoles
notamment avec : (CDCEA) aux espaces naturels et
q La loi du 23 février 2005 relative au forestiers. Les CDPNAF ainsi créées voient
développement des territoires  ruraux également leur role renforcé (avis
créant les PAEN qui permet aux Conseils conforme...) .
Départementaux de mener une politique En mati re dioirdib24 marss2eid
en faveur de la protection et de la mise en pour l'accés au logement et un urbanisme
valeurs des espaces agrico les et naturels rénové  (ALUR) édicte  les  nouvelles
périurbain s. orientations en mati “re ddu
M La loi du 13 octobre 2014 d'avenir pour favorisant la densification des quartiers
I'agriculture, l'alimentation et la forét a pavill onnaires, donnant un co
confirmé l'objectif de lutter contre | dartificial i ®taluttaotnconttee s sol s
I'artificialisation des terres agricoles par | 6 ®t al ement wurbain.

Le périmétre de protection et de mise en valeur des espaces agricoles et
naturels périurbains (ou périmetre d'intervention

U La loi du 23 février 2005 relative au développement des territoires ruraux (articles 73 a 76)
attribue aux départements la possibilité de mener une politique en faveur de la protection et

de la mise en valeur des espaces agricoles et naturels périurbains

U Pour ce faire, le dispositif défini leur permet, en accord avec les communes concernées, ou

EPCI so6ils disposent de | a comp®tence urbani s me

1 D6 appr ou vRernmetes de protection et de mise en valeur des espaces Agricoles Et

Naturels périurbains (PAEN) ;
M Ddadopter des @pdadagtriammmeasdssoci ®s

L11315a28 et R113-1 9 ~ 26 du Code de | 6Urbani s me

Une politique du Département Par ailleurs, ce document cadre a servi de

. R P I | 0 ®| aPlao rdet i d
Le Département a La Réunion est le chef de soche pour © or Lon .

. . . ) N Développement Rural de La Réunion (PDRR)
file de | @Gsgnrintecvention aupres

. . . la période 2021 - 2027 fi s |
desact eurs agricoles soinscritProMyE PN & CadOrelnancepare

d AGRIPEI 203Q document ddorientat iF%ArPER:j eet | pé)ur lequel la  Collectivité

. . , s territoriale est le seul département de France
politique agricole départementale, validé en

- . - a, étre Autorité d tion. f tiod 6!
s®ance pl ®ni re du moi s doocateorebrug”eZ%?%Slon (fonctidn quoe
assure depuis 2014t)' .

concertation

| 6i ssue de plusieurs mois de et de
travail avec les acteurs du monde agricole Le Département de la Réunion veille a garder
réunionnais. une cohérence entre ses actions et sa

politique en matiére de protection des terres

agricoles.
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lassure, depuis |l e 1ler | anvi elaprégserietoticel corstituive dutdbssier de

de la compétence en matiere PAEN, analyse dans sa premiére partie | éfat
d6am®nagne mdu foncier agricole initial des espaces Elle expose dans la

(contréle du morcellement des terres seconde partie les motifs du choix du

agricoles et procédures de mise en valeur des périmétre conformément | 6arti-l® e R113
terres incultes ou manifestement sous - du Code de | durbani sme.

exploitées) en application de la loi du 23
février 2005 relative au développement des

territoires ruraux

CGesansd cette | ocagégalement qudi |
engagé un programme de création de

Périmetres de protection et de mise en valeur

des espaces Agricoles Et Naturels périurbains

(PAEN). Ces périmetres permettent non

est ici

L@&tat initial des espaces concernés

seulement une protection durable des

réalisé a travers un diagnostic compos® ddun

surfaces agricoles contr e

I 6extensi onmgatddsBieuxet d & u rmalyse du territoire.

| Gurbanisation, notamment celles am®nag®es

o o o Aprés une synthése desd onnées, notamment
et irriguées, mais également le déploiement

) i ) r®gl ementaires, disponibles et
de projets de développement agricoles ) )
) ) caractére  périurbain de la Commune, le
cohérents et concertés. o
rapport présente une analyse territoriale et
Par délibération n°66 du 28/06/2016, le paysag re partir d6éun travai
Conseil D®partement al sbest rononc® . .
La roisi me partie traite de
favorabl ement pour porter |[la mise en Tuvre )
sur la Commune sur la base des données
de PAEN sur le territoire réunionnais. ) .
disponibles.
Une volonté communale La prise en compt e de | 6envi
) . . . naturel est intégrée tout au long du diagnostic
Si le territoire communal ne subit pas une tres
) ) et de | danalyse.
forte pression urbaine , la Commune entend
anticiper | 6essor de ph®nbmeéxpes®ddes motifs duyu choix
spéculation fonciére,  conforter I'agriculture et commence parla  détermination du trace du
préserver les espaces naturels périmeétre qui a été pro  posé a la concertation
dont la méthode et les résultats sont
Cette problématique a amené la Commune i ) )
développé sensuite.
et le Département a ®t udi er | dopportunit® de
|l a cr®ation ddun PAEN. La concertation avec les acteurs locaux a

ainsi permis d'étayer, de préciser et de
partager la délimitation du périmetre proposé

et validé en Comité de Pilotage.

Enfin,

attendus

la notice conclut sur les bénéfices

sur | agriculture,

| denvironnement de | dinstaurat

sur la Commune de PETITE ILE
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»
Nay

) e
o =as N,

Zone d'étud:z""

métres

Sources :
OrthophotolGN, Petite lie,
Région

""""""" Réalisation :

Réunion  goaement . DAEE .
Octobre 2018

Cartes 1 : situation géographique du

pP®rim tre

Un p®rim tre do®tude de 1.185 ha dont 760 ha ddespa

irriguéset ddextension du Bras de | a plaine

en prenant compte des lisie  res urbaines et naturelles associées.

Etude d'opportunité de valorisation et de protection
. des espaces agricoles irrigués de Petite-lle

. Canne pluviale, zone non mitée, zone

d'extension du réseau d'irrigation

. Ceinture vivriére (Patate douce,

Manioc, Thym..)

. Canne irriguée sur lots SAFER

-Au-am-

do®t ude

de | a Comm
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Rappel reglementaire

Les périmetres de protection et de mise en valeur des espaces agricoles et naturels périurbains (PAEN)

sont instaur ®s par | e D®part e meommuneswlede 'Etalflissemerd Putticdee | a ou de
Coopération Intercommunale (EPCl)concernés compétents en matiere de Plan Local d'Urbanisme (PLU).
L'avis de |l a Chambre doAgriculture et Schémaldd ®bleEfencé ss e ment

Territoriale (SCoT) sont également demandés.

Ce dispositif qui trouve son fondement juridique dans la loi relative au développement des territoires
ruraux (loi DTR 2005157 du 23 février 2 00 5) et |l e d®cret é8@ladp @ Juillet 20@6j estn n A2 00 6
codifié aux articles L.11 3-15aL.113-28 et R.113-19aR.113-29 du code de | 6urbani sme.

La délimitation du périmetre doit étre compatible avec le SAR et le SCOT. Il doit également étre en

conformité avec le PLU , le périmétre ne peut inclure de terrains situées en zones urbaines ou & urbaniser

délimitées par le PLU Le périmeétre du PAEN ne peut non plus inclure des terrains situés dans un périmétre

de Zone d'Aménagement Différé (zAD)ni en vue de |l a r®alisation ddauee infras
réduction de ce périmetre ne  peut intervenir que par décret 2 (sauf en ce qui concerne les projets

déinfrastructure de transport.

Un programme d&éaction est adopt ® par |cemmdrepe avis earia n t avec |
Chambre dodAgriculture, de | 6 Of fsiic ec oNnactei ronn®)!l, ddees |Fdoorregtasn e( QN

parc national ou du parc naturel régional (le cas échéant).

Il précise les aménagements et les orientations de gestion permettant de favoriser | dexploitatio

la gestion forestiere ainsi que la  préservation et la valorisation des espaces naturels et des paysages.

A LOdint®rieur de ce p®rim tre, |l e D®partement, ou avec son
un Etablissement public de coopération intercommunale (EPCI), peut réaliser des acquisitions f oncieres

| 6 a mipaa frdemption ou expropriation (Articles L.113 -24aL.113-26 duCodede | dUr bani sme) .

En zone de préemption Espace Naturel sensible (ENS), la préemption se fait par exercice du droit de
préemption ENS ; hors zone ENS par mobilisation  du droit de préemption de la SAFER a la demande et au

nom du Département.

Les acquisitions se font en vue de la protection et de la mise en valeur des espaces agricoles et naturels

périurbains et apres information des communes et des EPCI concernés.

1111317 du Code | Gur bani sme.
2111319 DU Code | Bbus 6 ag idécete simpkk Signé par le premier  Ministre, sur rapport
des ministreschargésde | 6agrdeul dur badce sim@ervi r Rhld2nent
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Contexte général : procédure

Initiative : Commune, EPCI(L143-16 du CU), Département
Mai tri se ddguipawétradgléguée, Département ou EPCI
pour | 60 ®t ude de :péametseadt prbogram®e ddact i on

Avi s Chambr e dOoOAPoiscd] BEY¥Tredasen gu°te pulbl i qﬁcg)rdc_ommtfne(s)ou
+ EPCI(L143-16 CU) si A Plan de situation EPCI compétent (PLU)
D®part ement a | i ngi |a?|,.e. . .

R Blan Ye délimitation parcellaire

C A Notice de présentation

AAxe du programme ddacti on

A Accords et avis
Programme ddac|ti on

compatibilité avec
chartes PN/PNR le cas
échéant (avis)

Programme doac
directement adopté par
délibération du Consell
Départemental et envoyé

Délibérations du Conseil Départemental

Chambre doéAgr.i
cas échéant ONF.

A décidant de créer le PAEN
Aadoptant | e progr ar

hme ddacti o

Figure2: sch®ma ddéun PAEN
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1 ANALYSE ET SYNTHESE DES DONNEES DISPONIBLES

1.1 Un caractére pé riurbain

démontré

Le caractere périurbain de la commune de
PETITE ILBustifiant la démarche PAEN  est
démontré a partird e 4 indicateurs pertinents

1 Dynamique territoriale .

1 Dynamique démographique

9 Pression urbaine et de la construction

9 Perturbation du marché agricole.

1.1.1 Dynamique territoriale

Situation géographique

La commune compte 12.162 habitants en
2017 (source | NSEEau 01/01/20 ).

Elle fait partie de la Communauté
ddaggl om®r at i o nCommunauté
Intercommunale des Villes Solidaires » (CIVI§
qui regroupe 6 Communes d u sud : Cilaos,
L 6 Et a n gLesRuirbn®, Petite lle, Saint -Pierre
et Saint-Louis.,, avec une population de

180.434 habitants et couvre 37.852 hectares .

Lacommune appar t i aireturbaine ¥de
Saint-Pi erre avec | 0E-Riemeet
Le Tampon situéesdans | a
Sud qui correspond au Schéma de

Cohérence Territoriale Grand Sud

Carte 2: Petite lle, CIVIS et SCoT

3 Ensemble de communes, d'un seul tenant et
sans enclave, constitué par un pdle urbain
(unité urbaine) de plus de 10 000 emplois

Deux,
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Emplois et mouvement s pendulaire s

Forte de

7.794 emplois

en 2017 en

augmentation de 7% par rapport a 2007.

Cette progression

commune

inf ®r i

est cependant

eur e

des

| augmentati on

emplois

sur la

nettement

la CIVIS (+22%) et moitié moindre de celle de

1611 e (+14%)
ncentration rol n
CIVIS - Petite ile 41012 46117 50 768 24%
PETITE ILE 3 448 3484 3705 7%
Total CIVIS 44 460| 49601| 54473 23%
REUNION 229 029| 244 853| 261572 14%

350 000

300 000

250 000

200 000

150 000

100 000

50 000

0

Evolution de I'emploi

B CIVIS - Petite ile ® PETITE ILE REUNION

Tableau 1:nombr e

déactifs ayant

4 L'indicateur d e concentration d'emploi est

égal au nombre d'emplois dans la zone pour

Léanal yfdee |dbe ndi cateur de conce

d

g ueh moyenne surla CIVIS,1 emploi sur 4fait

(@]

e mp* (source INSEE au 01/01/20 ), montre

| objet ddun trajet en

du résident, en augmentation de 3,7% entre
Lo et e nsembl e de

Pour PETITE ILEC6 e s t 1 sumd duiofaits

| 6 ob | e trajeded dehors de la commune

du résident, en augmentation de 5,7% entre
2017 et 2007.

Cilaos 88,3| 91,9| 95,1 6,8
L'Etang Salé 81,8/ 85,7| 95,6 13,8
Les Avirons 56,4 48,9/ 50,6|- 5,8
Petite lle 56,5 63,4| 62,2 57
Saint-Pierre 57,6/ 61,7 62,2 4,6
Saint Louis 90,7 93,2| 88,0|- 2,7
Moyenne CIVIS 71,91 74,1 75,6 3,7

Tableau 2 : mouvement pendulaire

Enfin, presque 30% des emménagements sur

la Commune ont de moins de 4 ans.
un empl oi

1.1.2 Dynamique démographique
PETITE IL&vu sa population multipliée par1 5
de 1968 & 2017 (7.951 & 12.162 habitants) en

forte progression depuis 2012.

C 0 e suhe dynamique en dessous de la
moyenne de la CIVIS qui a doublé sa
population, et plus modéré e que celle de

| 6ensemble de | 8"l e sur

100 actifs ayant un emploi résidant dans la

zone.
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Population 1968

CIVIS - Petite ile 83 661

1975
93 496

1982 1990 1999 2007 2012

100 231| 116 826| 137 476| 154 824| 163 705

2017
168 272

Croissance

2,01

PETITE ILE 7 951

7 961

7 834 8852 10151 11672| 11564

12 162

1,53

Total CIVIS 91 612

101 457

108 065( 125678| 147 627| 166 496 175 269

180 434

1,97

REUNION 416 525

476 675

515 814| 597 823| 706 300 794 107| 833 944

853 659

2,05

1200 000

1000 000

800 000

600 000

400 000

200 000

13 000
12 000
11 000
10 000
9 000
8 000

= CIVIS - Petite ile

Evolution démographique

= PETITE ILE®™ REUNION

7 000
6 000

Tableau 3 : évolution démographique

(source INSEE)

CILACS

11 périmatre d'étude

communes - CIVIS
0,98
1,53
2,00
2,09
O]
0 2,50
SAINT-LOUIS
SAINT PIERRE -
= ~ H
4
) L
g PETITEILE {
; )
1 \
b
{ i

Carte 3 : dynamique démographique

0 I I I I I I I I

1:110000
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1.1.3 Pression urbaine et de la
construction 5 "

La tache urbaine s'est développée

principalement dans la continuité des

. . . Porter a connalssance
espaces urbains existants (Piton des Goyaves, du PLU do la PETITE-ILE

Charrié, Ravine du Pont, Centre -Ville,
Eveluson de furbanisaton

Manapany les Hauts, Manapany les Bas, Anse

- . . B i zéno » en 1997
| es Bas ,qgueré 2003 Lesmitage reste Bttt < un > en 2003

relativement contenu B Eat«deux »en 2006

Par contre, I'évolution de la tache urbaine
entre 2003 et 2008 montre un mitage plus

important. vl

Ldhabi t historiqgoen agricole a cédé

souvent la place © un mitage

non agricoles par transmission aux enfants

non -agriculteurs, par décohabitation, par
vente a des non -agriculteurs voire par des
nouvelles constructions non destinées a

|l 6habitat agricol e.

La population , de moins en moins rurale et

originaire du quartier , tolere de moins en

moins les nuisances potentielles liées a Cartes 4 - taches urbaines 1997 -2008
|l 6activit® Dagr iccoonlfel.i t s d6usages (source rapport de présentation du PLU)

commencent & émerger. R S . . -
9 Siletissuurbainste st surtout densifi®, ce ndest pas sans aller de p

des habitations et constructions non agricoles.

5 Source rapport de présentation du PLU
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Cartes 5 : photo 2000 -2005 et 2013
(source remonter le temps IGN)
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foncier
menacé

Un marché
localement

1.1.4 agricole

Ouest et Sud i
varie selon | a

Le prix des terres agricoles Commune

est

Le prix des terres agricoles de larégion Littoral

rrigué a laquelle appartient la

le plus élevé, en

r®gion agricole de lafecl e, | e ahghéntatiof éhtret2618 ét 2037 de 15%
une variable i mportante qudest | d6irrigation.
Dominante Min Max
Terres a canne
Littoral Ouest et Sud irrigué 15 00014 0001& 5C¢(
Haut Sud-Ouest 11 000 90 500 1& 0C
Pentes Tampons St-Joseph 12 5001@ 0001®m OC
L'Est 12 0001@ 00013 OOC
Le Nord 13 5001@ 0001@& OC
Les Bralés 9 00/0 & O00[0 1a 0C¢C
Hauts de I'Ouest 9 500 & 00[(0 18 0C¢C
Les Plaines 9 500 & 000 18 0C
Hauts de I'Ouest 10 000 80 50018 0C
Les Cirques 9 000 & 50012 5¢(

Tableau 4 : prix des terres agricoles 2020

La cartographie des données foncieres valeur de s
(fichier DVF Millésime avril 2020) du périmetre
do®t ude conf i rpu®t dleeédamla ve au

\“{5'

1:17500

500

Carte 6 : valeur des transactions foncieres 2014

transactions sur

Valeur des transactions

[lo-6000

 Espaces agricoles et naturels [ 12000 - 150000
! I 150000 - 18500

I 13500 - 50000

les espaces

agricoles et naturels .

iy

-2019
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L 6 a n a tleg doanées foncieres (fichier DVF Les terres agricoles représentent seulement

Millésime avril 2020) surlep ®r i m t r e, d d ®t u d1d% de lavaleur des transactions  surles zones
indique qubdil y a eu 109 trAnstacNidwmsp@rnitnmetre dd®t ude.
2014 et 2019 sur les zones A et N du périmetre

do®tude pour une valeur totale de 14,5 M0O.

Type de biens (

Total UNE MAISON

Total DES MAISONS

Total APPARTEMENT INDETERMINE
Total BATI MIXTE - LOGEMENTS

Total BATI MIXTE - LOGEMENT/ACTIVITE
Total TERRAIN DE TYPE TAB

Total TERRAIN D'AGREMENT 8 00
Total TERRAIN ARTIFICIALISE MIXTE 549 5
1 626
Total TERRAIN NON BATIS INDETERMINE 111 2
Total général 14 527

Tableau 5 : répartition de la valeur des transactions par biens
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Si  les superficies des terres agricoles
représentent 80% des transactions en zone A
et N du p®rim tre do®tudes,

seraient pas de nature agricole.

Type de biens

Le prix moyen des transactions des terres

agricoles en zone A et

N du périmetre

do®s U daBetn¥ hiemilesne30. 000

(maraichage en irrigation

entretiens.

) évoqué lors des

SUPERFICIE (ha) SUPERFICIE %

Total UNE MAISON 6,88 9,6%
Total DES MAISONS 0,16 0,2%
Total APPARTEMENT INDETERMINE 0,09 0,1%
Total BATI MIXTE - LOGEMENTS 0,17 0,2%
Total BATI MIXTE - LOGEMENT/ACTIVITE 0,2 0,3%
Total TERRAIN DE TYPE TAB 4,62 6,5%
Total TERRAIN D'AGREMENT 0,39 0,5%
Total TERRAIN ARTIFICIALISE MIXTE 0,2 0,3%

56,44 78,9%
Total TERRAIN NON BATIS INDETERMINE 2,36 3,3%
Total général 71,51 100,0%

Tableau 6 : répartition de la surface par biens /

Al

1:17500

0 500

] 2014

Carte 6 : année s des transactions foncieres 2014 -2019

Enfin, la cartographie des transactions montre
une relative homogénéité dans le temps et

| 6espace des transactions.

=

] |
Valeur des transactions _
I
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Carte 7 :type de biens des transactions fonciéres 2014 -2019
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Si la commune conserve son identité rurale,
son caractere est bien périurbain  en

particulier sur | e p®r.i

T La Commune est dans | ©

doattract i on de &aint-Piesré.

La croissance démographique est forte
m° me s ell e reste mo

| i ntercommunal it ®.

Le pP®ri m tr e dods®la urihle
influence de la RN 2, de la D 29 et radiale

du Bourg de Petite lle

Les espaces agricoles et naturels restent
également sous la menace de
| 6 ®ment et surtout du mitage urbain
Lesespace sagricole s sontquasi-imbriqué s

en certains endroits avec le tissu urbain.

Lédanal yse du mar c h®

bi en q u defrhgiligaticen deu la maitrise

agricole des terres et biens sur les espaces

agricoles et naturels.
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1.2 Schéma Régional
doAm®nagement

1.2.1 Une orientation pr otectrice

Le projetd u PAEN entre en résonnance étroite
avec |a quatrieme des 14 orientations
thématiques du SAR approuvé en 2011 et ses

2 orientations fines qui en découlent

Orientation thématique

Protéger et valoriser les espaces agricoles et

naturels en tenant compte de leurs fonctions
Orientations fines

Définir un niveau de protection des
espaces naturels adapté permettant la
pr ®f i gur at i otame d\enen et

bleue ».

Protéger les espaces agricoles pour le
maintien et le développement de

|l dactivit® agricol e.

1.2.2 Prescriptions et préconisations
Les prescriptions suivantes intéressent le

p®r i m tre d6é®tude dans | e

N°1. Prescriptions relatives aux espaces
naturels de protection forte

Les espaces naturels de protection forte
identifiées dans la « Carte de destinati on
générale des sols » doivent étre maintenus
dans leur vocation , prescription générale qui

y est applicable.

Aucun espace n Gestiresude nt i

p®r i m tre. d6®t ude

N°2. Prescriptions relatives aux espaces
de continuité écologique

Les espaces de continuité écologique
identifiés dans la «carte de destination
générale des sols » doivent étre maintenus

dans leur vocation.

Sont identifiés a ce titre sur le périmétre

do®tuderavieses de | 6Anse,

Petite lle et son élargissement au sud de la
RN2, le Piton du Calvaire ainsi que les lisiéres

descoupures dourbanisati

Le PAEN confortera la vocation de ces
continuités  écologiques METS pourra
également répon dre a la préconisation q u ¢

se voit affecter une vocation spé cifique .

Cette vocation spécifique pour ra étre une

transition entre les espaces naturels et
agricoles et surtout urbains . Ceci permett rait
Il eur mi s e val eur et

| 6 aban ddéfaut ilAserait souhaitable de
prévoir une mesure de compen sation

spatiale.

S A Re# PragcifptionPrelatives aux coupures

ddur bani sati on

on.

du

Les di sposi ti olll-42d(encind ar t i cl e

L.156-2 alinéa 14) impose nt de ménager d es
espaces naturels ouverts sur le rivage et
présentant le caractere d'une coupure

d'urbanisatio n entre les zones urbanisables

Sont identifiés a ce titre sur le périmetre
i @d0®t ueseespact s agricole s en descente
de | 6aggl om®r ati on de

au nord -est de celle de Manapany les Bas.

Le PAEN con sacrera la coupure
ddur bani 4 &1 peomettraela mise en
valeur agricole avec son programme

d 0 a c tde ayui est préconis é par le SAR A

défaut il serait souhaitable de prévoir une

mesure de compensation spatiale

02_PAENPETITH.ENoticePrésentation.docx

Petite

E



N°4. Prescriptions relatives aux espaces 123 LO6®val uatpamaurs”™ mi
agricoles Le SAR a fait |l obj et -ddune ®
Les espaces agricoles identifiés dans la parco urs en 2017.
«Carte de destination générale des sols » Cette ®valuation participe |
doivent étre maintenus dans leur vocation a intervenir au plus tard a I'expiration d'un délai
| 6exception des espaces agr.i Cd@'o‘?xs arisnglclérﬁptepadgsla date
les zones pr@®f®rentiellqugs douramhiafofl hdtafhfent du point de vue
peuvent °tre ouverts laurbad@ljerﬁ/i?oﬁnlen?eﬂt
Le SAR précise ensuite les conditions pour les Cette analyse doit permettre au Conseil
extractions de mat®riaux d &églrial de! d &ibeleP Bur 18 Snaintien en
panneaux  photovoltaiques au  sol, les vigueur ou sur une mise en révision compléte
constructions  agricoles, la  réalisation ou partielle du SAR
déinfrastructures et do6é®qui pement s.

Les PAEN sont cit®s dans | 06®va
Sont identifi€ s comme espaces agricoles, les par |ABORAH comme  dispositif pour
espaces qu i restent ouverts et non urbanisés préserver la vocation des terres sur le long
mais non inclus dans les zones préférentielles terme, de lutter contre les spécula tions
ddurbanisation. fonci res, de mettre en Tuvr ¢
Céest | B6objet m°me dula agricole territorialisé, de définir une stratégie
vocation agric0|e de ces espaces. Le SAR de mise en valeur des terres, de favoriser le
mentionne dans ses préconisations la maintien, le développement ou la reprise
possibilit® déactivit®s agricoles, et enfi
| i nstitution une agriculture respectueus e de

o } I denvironnement .
N°7. Prescriptions relatives aux zones
pre®f ®rentielles dourbani s al?4o [Pes espaces agicoles et naturels
qui continuent a étre fragilisés

Les zones qui seront ouvertes 7 | ur bani sati on

A | 06®chell e de [ 0611 e, Il a synth

en zone Agricole ou Naturelle, doivent étre

situées dans les Zones  Préférentielles

d'Urbanisation.

La limite du PAEN doit tenir compte d es Zones

Pr ®f ®r enti el | es dud USAR,

identifi ®s dans | eaut@u®

duBourgde Petite 11 e d ¢

de Grande Anse.

sur cette orientation conclut  en particulier que
types

naturels du SAR ont conti nué a subir la

| es di ff ®rents

pression de | durbanisation

La volonté du SAR de maintenir ces espaces

dans Il eur vocation et doy
nouvelles constructions (sauf exceptions)
néest donc pas compl tement
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ESPACES A VOCATION URBAINE
ET TERRITOIRES RURAUX HABITES

- Espaces ubains 4 densifer N° 6, 14
- Espaces d'wbanisation prortare N* 8, 14
|:| Zones préftrentioles ' ubanisation M* 7

Tesritoims ruraw habitds N© 8, 11

LIMITES SPECIFIQUES

Lirrites o Cosur tabié i Pars National

l|— -I Pirrits du chapie indhickskss velst SMAIA
RESEAU EXISTANT

e Fiseau moutier primaire

= Risaay iculier secondaie

Carte 8 : extrait destinations générales des sols
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Territoire de Petite Ile
,,.J T3 Périmétre d'étude

= sar_zpu /
1 <

N

1:17500

0 250 500 m
ye;

Carte 9: Zones Pr®f ®rentielles doUrbanisation
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1.3 Schéma de Co hérence Ces 2 axes comprennent 3  objectifs qui ont
Territorial trait directement aux espaces agricoles et

naturels et ° |l 6activit® agric

Le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT)
. . 1) Limiter la consommation des espaces
Grand Sud auquel adhére la commune a été

) agricoles
approuvé le 18/02/2020

) 2) Protéger et mettre en valeur les richesses
1.3.1 Les axes du PADD en cohérence

®troite avec un PAENGE naturels du Grand Sud.
Le Projet dd Am®nagement e t3) Confofer les espaces agricoles et leurs
Développement Durables (PADD) s 0 aulet i productions.

autour de 4 axes dont le 1 € «Préserver et
val oriser | despacxetled3®™| es ressources
«Un développement € conomique affirmant

le rayonnement du Grand Sud ~ ».

Carte 10 : SCoT Grand Sud

02_PAENPETITHLENOoticePrésentation.docx 31




132 é qui se d®clinent

dans le DOO

Le Documen©Objdkedt i f Orientidns

(DOO) avance des orientations prescriptives

qui renforcent la protection et la mise en

valeur des espaces agricoles et naturels et en

particulier

A Ldorientation prescriptive

agricoles , qui limite plus que le Code de

e 2 raison doé°tre doun

cohérence avec le SCoT, les objectifs et sous-
objectifs exprimés du PADD et leur déclinaison
dans les orientations prescrives du DOO,

notamment

U0 Loobjectif d u PresAneb et
développer les espaces agricoles » qui
pr®coni se ddengager I

charte rurale intercommunale. Cette

| durbani sme | até enozoet r uct i charte pourrait comprendre les études de
agricole. faisabilité de PAEN.

A Léorientation p3a.eslesr i pti v IR EREIEE R
coupures ddur bouini soatt i on peut concourir

identifi ées et précise la constructibilité

agricole.

A Les Orientation s prescriptive s AbBa, les

espaces de continuité écologique et Abb

la trame terrestre, aquatique et aérienne.

1.3.3 Destination générale des sols du

p®r i m tre do®tude

La destination g®n®r al e

pPp®ri m tre dé®t ude de

reconduit celle du SAR vue précédemment

A Les continuités écologiques  le long des

ravines et sur les deux pitons du Calvaire et

de Rosile.

A Les deux coupures déurdnani
descente de | daggl om®r ati on

| douest e-é¢st da wellender d

Manapany les Bas .

A Les espaces a vocation agricole hors

Zones Préférentie | | e s d o Ur #llesa i

mémes reprises.

A Les territoires ruraux habités dont la

localisation précise sera a confronter avec

les sols artificialisés et surtout construits hors

enveloppes urbaine actuelle et future

sati

vile et permettre un développement
urbain intégré » en induisant la localisation
des extensions d6ur bani sat.

en continuité du tissu urbain existant

Outre la protection périmétrale renforcée
des espaces naturels par un PAEN, son
progr amme d 6 aut précser lesp

conditions déexpl oi

compatibles avec la préservation voire la

réhabilitation des continuités écologiques

notamment entre Hauts et littoral.

on

de Petite |I1e

on

(zones U et AU) de I 6occupation des sol s.
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Carte 11 : destination gén érale des sols
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